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INSTRUCTIVO

Al. C. PROPIETARIO, POSEEDOR, RESPONSABLE, ENCARGADO U
OCUPANTE DEL INMUEBLE UBICADO EN EL )
: EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVC

LEON
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dict6 un acuerdo que

- e
a la letra dice: P
, yd

o

Monterrey, Nuevo Ledn, a 31-teinta y uno de julio de! afio 2018-dos mil diecioche. -4
---VISTG.~ De nueva cuenta el expediente administrativo nimero D-094/2061 6, ipiCiado con motivo de las excavaciones,
instalaciones, construcciones, edificaciones, obras. actividades, trabajos, ?ue%s de edificacion, usos y/o destinos del
sueio que se llevan a cabe en el inmueble ubicado en EL | _ S ~ EN
ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON, E !DENTIF!CADQ/CEON EL EXPEDIENTE CATASTRAL, visto en
igual orden de ideas el oficio recibido e! dia 29 de junio dei presente afio que suscribe el LIC. SAULO
HERNANDEZ HERNANDEZ Jefe de Amparos de la Direcc}éfduridica de la Secretaria del Ayuntamiento de
Monterrey, Nuevo Ledén, por el cual comunica de ia resoig)eﬁ’on constitucional dictada en el juicio de amparo No.
1474/2017 promovido poi ‘ en la que sobreseyé e! citado juicio:
visto también el anterior escrito que suscribe el c. de generales otorgadas en el
presente expediente administrativo v quien soiiq'fé que al haber sobreseido el juicio en comento. Visto io
actuado, y analizadas las constancias que integran, 4] mismo, y, toda vez que el acto reclamado en ei juicio de amparo
No. 1474/2017 consistid en la resolucién de fechav/\éfmsiete de mayo de dos mil dieciséis, dictada por esta dependencia
dentro dei expediente administrativo D-091/204 ,6/ y al haber sobreseido el multi-citado juicio de amparo, ésta autoridad
trae a la vista Monterrey, Nuevo Ledn, la resp"’/fucién de fecha 27-veintisiete de Mayo del afio 2016-dos mil dieciséis,
para su notificacién v ejecucion, siendo cc}/no enseguida se transcribe: —- VISTO.- El estado actual que guarda el
expediente administrativo ndmero D-091/ }»616, iniciado con motive de ias excavaciones, instalaciones, construcciones,

aaificaciones, obras, actividades, trabajg$, usos de edificacion, usoes yio destinos de! suelo que se llevan a cabo en el

inmueble ubicado en EL ) EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY,
NUEVO LEON, E IDENTIFICADO CON EL EXPEDIENTE CATASTRAL , asi como vistas y analizadas las actuaciones

RESULTANDO
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1.- Que mediante Acuerdo de fecha 05-cinco de! mes de Febrero del afio 2016-dos mil dieciséis, asignado con el
oficio No. 124/2016-CJ/SEDUE, la C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey ordené
realizar una visita de inspeccion ordinaria y/o extraordinaria en el inmueble ubicado en la CALLE : -

EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO
LEON, a fin de verificar que tipo de excavaciones, instalaciones, construcciones, edificaciones, obras, actividades,
trabajos, usos de edificacion, usos y/o destinos del suelo se realizaron, se encuentran realizando o se pretenden
realizar en el lugar inspeccionado y si las mismas cuentan con las lice/r)cias correspondientes, de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 327 en relacion con el diverso 281, 282, 286, 293 y 295 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén; otorgandosele en dicho Acuerdo/al C. Propietario, Poseedor, Responsable,
Encargado u Ocupante del inmueble en cuestién, con base e,n/ el parrafo tercerc del articulo 356 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el término de 10-diez dias habiles, para que en uso de su derecho
audiencia contenido en el articulo 14 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, comprobara
contar con las licencias correspondientes, pudiendo presentar las pruebas y alegatos que estimara convenientes,
bajo el apercibimienfo de gue en caso de no comprobf;' contar con dichas autorizaciones dentro del plazo
concedido, se aplicarédn las sanciones y medidas de sequridad contenidas en los articulos 327, 328 fracciones
I ala XIV, 329, 330, 331, 332, 333, 335 fracciones ll, ﬁ, IV, VI y VI, 337, 341 fraccicnes |, IV, V, VI, Xy Xll, 342
fraccién | incisos b) y c), fraccién i, inciso i), 343 fr#icién |, 344 fraccién I, 345 fraccidn | y 346 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

2.- En fecha 29-veintinueve de Abril del afio 201 6,-403 mil dieciséis, se notificd en el referido inmueble la mencionada
orden de inspeccién emitida por esta autoridad’ mediante Acuerdo de fecha 05-cinco del mes de Febrero del afio
2016-dos mil dieciséis, asignado con el oficio N/o 134/2016-CJ/SEDUE, entendiéndose la diligencia con una persona
que dijo llamarse , _la cual se identific, con credencial para vptar expedida por el
Instituto Federal Electoral, y quien en relacion al inmueble objeto de la inspeccién manifesté ser Guardia, por lo que
una vez que fue legalmente notificado el%encionado Acuerdo, se procedid a continuar con el desarrollo de la visita
de inspeccion que en el mismo fue ordenada, llenandose en el acto el Acta Circunstanciada correspondiente en la
cual se hizo constar en su parte conducente lo siguiente: “..El inspector actuante, solicita la presencia de! C.
Propietario, Poseedor, Responsable, /Encargado u Ocupante del inmueble inspeccionado, para lo cual, comparece
en este momento el C. : , quien en relacién al lugar inspeccionado, manifiesta ser
GUARDIA, v la cual se identifico g, in CREDENCIAL PARA VOTAR; ante quien me identifigué plenamente con gafele
oficial niimero 003-15, expedigin fecha OQCTUBRE 2015 que me acredita como inspector de 'la Secretaria de
Desarrolfo Urbano y Ecologia Municipal de Monterrey, misma que se encuentra vigem‘e al momento de la presente
‘ ,”f/ wls—iteg, y el cual se exhibe al Visitado a fin de que se cerciore de que la fotografia y rasgos fisonomicos contenidas en
//dzcho documento, corresponden al presentante. Procediendo a dai lectura del acuerdo anteriormente sefialado,
' ___gue designe & dos

motivo de la presente diligencia. Acto seguido se solicita al C. s
personas de su intencion que funjan como testigos en la presente diligencia, en la inteligencia de que de no ser asi,
; Seré nombrado por el mismo inspector; el cual manifiesta que SI designa, por lo que se tiene por sefialando para
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tai efecto, al C. RAMON DIMAS ESTRADA quien se identificé con NUMERQ DE NOMINA nimero 102822, v al C.
J. JAVIER LOERA MENDQZA quien se identificé con NUMERQ DE NOMINA ntmerc 80245 con domicilio en
ZARAGOZA NUMERQ 1000 PISQ CI CENTRO DE MONTERREY, NUEVO LEON. Una vez plenamente identificados
el Inspector, el Inspeccionado y'los Testigos, se procede a continuar con el desarrollo de la visita de inspeccion,
estableciendo lo siguiente: atendiendo-el objeto de la visita de inspeccién, el susc::;s?ecﬁr actuante hace constar

que, dentro del lugar inspeccionado, se observan las siguientes construcciones w/o gdificaciones y/o instalaciones:
SE OBSERVA AL FONDO DE [ A PRIVADA SAN PABLO, SE LOCALIZA UNA B JA METALICA TIPO TUBULAR,
DE 12 METROS, COMNTIGUA A ESTA SE APRECIA UNA BARDA T/PQ/PERIMETRAL DE MATERIAL, QUE
RIVIDE El PRESUNTO ACCESQ AL PREDIO DEL AFECTADO, SE ANEXA REPORTE FOTOGRAFICO. La
edificacion anteriormente sefialada, tiene 300.00 meiros cuadrados 6d/Mionst,i"uccién. Ef tipo de usc de suelo que se
efectia ¢ se pretende efectuar actualmente en el lugar inspecc:ior,f/a"lo es de .

£n atencién a lo anterior se requiere ai C. para que muestre fos
documentos y/o ficencias qus justifiguen el llevar a cabo yusos de suelo y edificacion identificados, asi como en
Su caso ia realizacion de Jas obras, construcciones, insfala,/bnes, y/0 cualquier otro tipo de actividades que requieran
autorizacion por parte de asta Autoridad para realizar l@/s mismoes, a lo que manifiesta: NO MOSTRO PERMISOS,
OBSERVACIONES ADICIONALES: NO HAY OBSERVACIONES ADICIONALES AL RESPECTQ. Se concede el
uso de la palabra al C : _para que formule sus ohservaciones respecto de la presente
diligencia, mianifestando lo siguiente: NO MANIFESTO NADA Al RESPECTO DE iA PRESENTE DILIGENCIA.
Landose por terminada la misma, siendo el d//afgg del mes de ABRIL del afio 2016, firmando de conformidad quienes

e ella intervinieron y asi quisieron hacetio yweumplido lo anterior, se entrega coplas simples de la presente diligencia
3 fa parte interesada. CONSTE...".

7
e

3.- Que habiéndose otorgado, al Cyl/:’ropietario, Poseedor, Responsable, Encargado u Ocupante del inmueble en
comento, el término iegal para qt}/@ hiciera usc de su derecho de - audiencia de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 356 de la L.ey de Desarrdllo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el dia 13-trece de Mayo del afio 2016-dos
mil dieciséis, se recibid un esfrito presentadn por la C. . EN-AUSENCIA DE
| en su caracter de ~ delinmueble que
nos ocupa, y mediante g/cual manifiesta lc siguiente: “EN CONSTESTACION AL OFICIO ENTREGADO EN
EXP AD, D 091/16 OFICIC 134/2016- CJ/SEDUE, DONDE SOLICITAN UNA VISITA
DE INSPECCION, CC A GUSTO LOS RECIBIMOS, ACLARAMOS QUE LOS PROPIETARIOS DE LAS CASAS
-, REALIZAMOCS LA COMPRA DE LAS CASAS BAJFO
'"“ZXEL CONCEPTO DE COLONIA CERRADA/PRIVADA, LOC UAL SE MENCIONABA AL MOMENTO DE HABLAR
~"CONLOS AGENTES DE VENTAS LAS MOSTRABAN EN LOS PLANOS DE'LA COLONIA DONDE APARECE UNA
BARDA PERMETRAL; LOS VOLANTES PROMOCIONALES TAMBIEN TIENEN ESCRITO QUE SE CONTABA
CON BARDA PERIMETRAL, CASETA DE VIGILANCIA Y DOS ACCESOS AL FRACCIONAMIENTO, SE
MENCIONA QUE EL ACCESO ES RESTRINGIDO; LA LICENCIA MUNIC!PAL DE CONSTRUCCION MENCOONA
—~ :

£
|2
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TAMBIEN QUE ES UNA OBRA NUEVA Y BARDA PERIMETRAL; ANUNCIOS DE VE/\:’TA‘ DE CASAS EN EL
RESIDENCIAL DESCROIBEN LAS CASAS COMO COLON!A PRIVADA CCN VIGILANCIA 24 HORAS. .. ..."

4.- Ahora bien, al escrito mencionado en el punto anterior, se acompafid 01-UN anexo en copia simpie, los cuales 2
continuacion se describan:

: /
Anexo 1.- COPIA SIMPLE DE LA LICENCIA DE CONSTRUCZION DEL INMUEBLE EN REFERENCIA DEL
’ 7.

/
DE ?CHA 13 DE FEBRERO DEL 2007 ...
Anexo 2.- COPIA SIMPLE DE VOLANTES DE LA \/ENT{?»./ DEL FRACCIONAMIENTO, EN EL INMUEBLE DE
REFERENCIA. //

/
Anexc 3.- COPIA SIMPLE DE PLANG DEL .

/
Del documento acompafiado a su escrito de fech/a 13-trece de Mayo del 2016-dos i} dieciséis, el cual guedo
debidamente descrito para todo efecto iegai, ne se fdesprende constancia de licencia de uso de suglo, construccion
y uso de edificacién debidemente autorizados por ia Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia del Muricipio de
Monterrey, para la REJA QUE INVADE Y OBSTRUYE PROPIEDAD MUNICIPAL que se encuentra en el inmueble
ubicado en . ) EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO

LEON. /

/

5.- Ahora bien, y toda vez que habiéndos?Zevisado los indices gue se llevan en esta Secretaria, no se encontré
constancia alguna que ampare la legalidad de las instalaciones y/o que cuente con las licencias o permisos
respectivos que para el caso amerita"lf las excavaciones, instalaciones, construcciones, edificaciones, obras,
actividades, trabajos, usos de edificacionf usos y/o destinos del suelo detectados en la visita de inspeccion notificada
y realizada en fecha 28-veintinueve del mes de Abril del afio 2016-dos mil dieciséis, en el domicilio ubicado en EL
=N ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON, y la cual

fiiz ordenada por esta Secretaria mediante Acuerdo de fecha G5-cinco del mes de Febrero del afic 2016-dos mil
diéciséis,'asignado con el oficio No.134/2016-CJ/SEDUE, respecto del mencionado inmuebie, y
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CONSIDERANDO:

L.- Que esta Autoridad es competente para conocer y resoiver el presente asunto, de conformidad con lo dispuesto por
los articulos 86, 89, 94, 171 fraccion Il 172 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1,16
fraccién X, 93,94 fraccion 1 IV, VIII, XII, XU XV, XXX y XL, 95, 95 fracciones lli, y IV del Reglamento de la
Administracion Publica de! Municipio de Monterrey; articulos 1 fracciones |, II, Ill, IV, V, VI y iX; 5 fracciones XVI, XXI,
XXVly XXXI, 6 fracciones IV y V, 10 fracciones i, II, I, IV, V, X1l XXI, XX, XXHi y XXV, pentitimo y Gltimo parrafos,
11, 226 fracciones | a1V, 227 fracciones | a IV y Gltimo parrafo, 228 fracciones | a XIV, 281, 282 fracciones |, Il incluyendo
el ultimo parrafo, 5, 156, 286, 288, 293, 295, 327, 328 fracciones | a la XIV, 351, 352, 353, 354, 355 fracciones t a la
IX, 356 y 357 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 2 fracciones Xii, XIII, XVII, XXIV,
XXV, XXVIll y XXIX, 4 fracciones il y IV, 5 fracciones I, Il IV, VI, VUL XVE, Xy XU, 7, 29Bis y 152 del Reglamento para
fas Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; y articulos 1, 2, 3 fraccién 1, 4 fracciones XLII, XLVl y Ll y
169Bis del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo de! Municipic de MonterrexVNuevo Leon;

Il.- De la documentacién acompaiada (01-un anexo) no se desprende g,uécuente con Ia licencia municipal de
uso de suelo y edificacion, para ilevar a cabo las excavaciones, ins}gla‘éiones, construcciones, edificaciones, obras,
actividades, trabajos, usos de edificacién, usos y/o destinos de! stelc, consistentes en ia Construccién, Uso de
Suelo y Uso de Edificacién, de una REJA QUE lNVAD}”‘? OBSTRUYE PROPIEDAD MUNICIPAL , que se
detectara en el momento de !a diligencia de inspeccién de fecha 29-veintinueve de Abril del afio 20616-dos mil
dieciséis. En lo que respecta al agravio a que se reﬁe/.é/e/! anexo 1-unc, consistente en Anexo 1.- COPIA SIMPLE
NE LA TICENCIA DE CONSTRUCCION DEL INML}EBLE EN REFERENCIA DEL |

S.A. DECV. DE FECHA 13 DE FEBRERO DEL 2007 ..., al efecto no comprueba gue tenga derechos
sobre el area municipal. . // : . :

. y o »
De lo anteriormente expuesto se despr},e%é que la Secretaria de Desarrollc Urbano y Ecologia del Municipio de
Monf’;errey_, Nuevo Ledn, obré conforme a derecho tanto en lo ordenado. mediante acuerdo de fecha 05-cinco de
febrero del afio 2016-dos mil dieciseis, asi como en reiacion a lo hecho constar en el acta relativa notificada y

ejecutada el dia 29-veintinueve de’Abril del afio 2016-dos mil dieciséis.

El actuar de esta Secretaﬁz/.{aya su fundamento legal en ia disposicion constitucional prevista por la fraccién V,
2 la Constitucion Poiitica de los Estados Unidos Mexicanos, la cual reconoce y establece
* la atribucién-obligacion del Municipio de vigiar la utiiizacion del uso dei suelo en el 4mbito de su competencia y
circunscripcion territogial, la cual es una funcién de interés publico y social en cuanto a que dicha autoridad Municipal
tiene la facultad dekéctar‘ y aplicar las medidas de seguridad vy éafncipne_s borrespondientes & efecto de impedir un
crecimiento urbano desordenado impidiendo ademsas la existencia de usos de suelo en zonas prohibidas para tales
usos. Al respecto guarda relevancia el acta administrativa levantada en fecha 29-veintinueve de Abril del afio 2016-
~ . .

{

:f:,}
¢

3
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dos mil dieciséis, lo cual constituye un documento de caracter pliblico por haber sido expedide por un funcionario en
el ejercicio de sus funciones.

Por fas razones aqui expuestas se tiene que toda vez que el &. REPRESENTANTE, OCUPANTE C RESPONSABLE
DEL ‘ahora compareciente, no_cuentz con las licencias de
construccion, uso de suelo v uso de edificacidon expedidas por autoridad competente, en especifico por la Secretaria
de Desarrollo Urbano v Ecologia-de esia ciudad, que para ¢! caso amegitan y las cuales fueron solicitadas en el 2cta
de Inspeccién a que nos hemos referido, para desarroilar las actividad.e/s descritas en el acta de fecha 29-veintinueve
de Abril del afio 2016-dos mil dieciséis, consistentes en fa Constr;{ccién, Uso de Suelo v Usa de Edificacién, de
una REJA QUE INVADE Y OBSTRUYE PROPIEDAD MUNICIPAL en un area de aproximadamente de 12-doce
metros de longitud, pues no acredita contar con documento ar{unicipal necesario en el que se le perrrita llsvar a
cabo excavacicnes, instalaciones, construcciones, ediﬁcacionéfsv obras, actividades, trabaios, usos y/o destines dei
suelo para INVADIR TERRENO MUNICIPAL en el predio qxj/e nos ocupa, pues no exhibid ni hizo llegar dentro del
término_concedido ias licencias correspondientes para dtilizar el predio para las actividades detectadas en el
inmueble de referencia vy descritas en el acta de inspeceién de fecha 29-veintinueve de Abril del afio 2016-dos mi
dieciséis. o ' " ' "
/

/
/

Ill.- Que del resultado de las diversas constancia "/que integran el expediente administrativo aludido en un principic,
entre las gue se encuentra la visita de inspecci}én extraordinaria descrita en el Resultando nimero 2 de la presente
resolucion, se detectd en el caso concrete queﬁn el inmuebie desacritc con antelacidn, se ilevan a cabo excavaciones,
instaiaciones. consiruccionas, edificaciones, /Obras, actividades, trabajos, usos de edificacion, usos y/o desiinos del
suelo, consistentes en la Construccidn, Aiso de Suelo y Uso de Edificacion, de una REJA QUE INVADBE Y
OBSTRUYE PROPIEDAD MUNICIPAL ey un &rea de aproximadamente 12.00m*-doce metros de longitud del
predio en cuestién, sin contar con las licencias Municipales correspondientes y que el caso ameritan, contraviniendo
con ello io dispueste por ios articulos 5§}acc.ién LXil, 156 281, 282 Fracciones | y 1i, 286, 233 y 295, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nueyo Ledn, en los cuales se establece: "ARTICULO 5. para los efectcs de esta
Ley se entiende por: LXIi. Via Publicg/es todo inmueble de dominio pablico de utilizacion comn, que, por disposicion
de la Ley, de la autoridad competepte, ¢ por razon.del servicio se destine al libre trénsito, ¢ bien, que de hécho esta
ya afeclo a utilizacion publica en férma habitua! y cuya funicién sea la de servir de accesc a los predios y edificaciones
“colindantes...” 156.- “el espacio que integra fa via pablica’ esté-limitado por los pianos verticales que siguen: e
alineamiento oficial o el lindero de la misma. Las vias pablicas son inalienables, intransmisibles, inembargables e
n /jmgre’scrigtibles 281.- Los interesados en utilizar los lotes o predios para cualquier actividad, incluyendo la realizacion
oy dé_ construcciones v cambic de uso de edificaciones, deberan solicitar y obtener previamente dé la autoridac
.,municipal competente las licencias de usos def suelo, construccion o uso de edificacion, cumpliendo fos requisitos
" que indiquen las disposiciones de caracter general expedidas por el Ayuntamiento en materia de desarrolio urbanc

Y
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¥, en su caso el reglamento municipal de construccién...”, “ARTICULO 282.- La licencia de uso de suelo serd
- expedida por la autoridad municipal competente, de conformidad con esta Ley,y tendra por objeto: I. Determinar el
uso de suelo de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano;
y Il. Establecer las hormas de planificacién o restricciones de orden urbanistico, asi como las de preservacion natural
y proteccién al ambiénte...”,_ “ARTICULO 286.- Toda obra, construccién o edificacion que se realice en el territorio
del Estado requerira de la licencia de construccidn, expedida por el municipio, de acuerdo conzl'a zonificacion
establecida en los planes o programas de desarrollo urbano y conforme a las normas de esta Ley...” “ARTICULO
293.- La licencia del uso de edificacion seré expedida por la autoridad municipal competente, de conformidad con
esta Ley, y tendra por objeto: I. Determinar el uso de suelo del predio en que se ubica la edificacién, de acuerdo a lo
establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano; !l. Sefialar la Bcupacién méxima de
construccion; lll. Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urb/,gniistico, asi como las de
preservacion natural y proteccién al ambiente; IV. Determinar la funcién especifica o/girrﬁ particular de ia edificacion;
y V. Sefialar la distribucién de éreas correspondientes...” “ARTICULO 295.- La-ficencia de uso de edificacion Ia
expedira la autoridad municipal competente, respecto de toda edificacion /gu’é se pretenda utilizar para cualquier
actividad diversa a la habitacional unifamiliar, una vez que se haya r%iz’ado la inspeccién que compruebe que el
inmueble esta habilitado para cumplir con las funciones pretendig,as', sin menoscabo de la salud e integridad de
quienes la vayan a aprovechar...”.

V.- Que del resultado de !as diversas constancias qu!@ravn el expediente ‘administrativo aludido en un principio y

demés que fueron sefaladas en el cuerpo de estarfesolucién, entre las que se encuentran el Acta circunstanciada de

inspeccién extraordinaria levantada al diligeneﬁr el Acuerdo de fecha 05-cinco de Febrero del afio 2016-dos mil

dieciséis ,en el que se ordena la medida/de seguridad consistente en Verificar que tipo de excavaciones,

instalaciones, construcciones, edificaciones, obras, actividades, trabajos, usos ylo destinos del suelo se

realizaron, se encuentran realizando, g se pretenden realizar en el lugar inspeccionado y si las mismas cuentan

con las licencias co'rrespondient;s, de'conformidad con lo dispuesto por el articulo 327 en relacion con el

diverso 281, 282, 286,293 y ZQSZfe la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leén; por lo que se previene

al C. Propietario, Poseedor, Résponsable, Encargado u Ocupante, ejecutada en el inmueble gue nos ocupa en

fecha 29-veintiueve de Abril def afio 2016-dos mil dieciséis, podemos determinar que en el caso en concreto en el predio

- descrito con anterioridad, las excavaciones, instalaciones, construcciones, edificaciénes, obras, actividades, trabajos,

,AB“]@Q\S de edificacion, us?;y/o destinps del suelo, consistentes en la’ Construccion, Uso de Suelo y Uso de

~7 “Edificacién, de una REJA QUE INVADE Y OBSTRUYE PROPIEDAD MUNICIPAL en un 4rea de aproximadamente

/ 12.00m*-doce metros de longitud del predio en cuestién, se realizaban sin contar para ello con las debidas

autorizaciones municipales a que se refieren los numerales 281 , 282 Fraccion 1 y I, 283, 284, 286, 293 y 295, de la Ley

de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn: siendo ademas responsables de estos actos aquellos que menciona
elarticulo 332 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el cual a la letra dice: “ARTICULO 332.-

jg’ Av. Ignacio Zafagoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Mounterrey, Nuevo Leén
& Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
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Seréan sujetos responsables sciidarics para 10 efecios de esta Ley: I. En su caso, el o los profesionistas gue intervangai
con su aval o firma con el propietario o desarrollador de uri proyecto; I. Quienes gjecuten, ordenen ¢ favorezcan las
acciones u omisiones constitutivas de infraccion; lil. Quienes con st conducts confravengar las disposicionas de ia
presente Ley y sus reglamentos y demds dispcsiciones aplicabies a ias raterias gue an gf inisrmo se regulan, y f\.
Toda persona fisica o moral obligada conjuntaments con el propigtario o poseedor del inmusble de que se trate, a
responder de algun proyecto de consiruccion, asi como de la colocacion, instalacién, modificaciér y refiro de cualguier
elemento mueble ¢ inmueble que altere o modifigue el paisaje urba en los términos de la presente Ley y Su
reglamentacion. Los responsables solidarios responderén por ei p go de gastos y multas, por las mfraccmna;
cometidas a la presente Ley. su req!amentac:on ¥ demas cusposrvon!s aplicables, que dete-rmmp la autor/ddd

V.- De lo antes exptiesto. se detecta que en &l caso concreto, se Qerfeccwna la comisién de la infraccion sefialada en
los términcs de los articulos 332, 335 fracciones Il y l1l, en aelacron con el diverso articulo 341 Fraceion V, Vi y Xl de
ia Ley de Desarrolle Urbano del Estado de Nueve Ledn, los cqalns a la letra sefialan: “Articulc 333.- Las Autoridades
competentes impondran las sanciones a que se refiere el presente ordenamiento, independientemente de las
responsabilidades civiles, penales o administrativas que res ilten. La violacién de esta Ley, su reglamentacion o de los
planes de desarroilo urbanc, se considera una infraccion 5/:)r.'glna como consecuercia la aplicacion de las sanciones
correspondientes, y en su-caso, la obligacidn de indemnizar por los dafios y perjuicios causadcs...”; “Articulo 335.-
Seran sanciones administrativas: I1.- La suspension de Jo§ trabajos; Jil.- La clausura, parcial ¢ fotal de, obra % “Articulo
341.- Se sancionard con fa suspension o claust r/ definitiva - total o parcial de excavacioness, mstalacmnes
construcciones, obras de urbanizacion {...) er ios sig :entes casos: {...) V.- Cuando ei o los propietarios den a un predio
o construccién un uso o destino diferente al autori 7ap’o o incumplieron con la densidad, los coeficiantes de ocupacion y
utilizacion del suelo aplicable; VI.- Cuando el o los piopietarios de un predio o construccién no respeten las dispcsicioies
de Ia Ley, su reglamentacicii o ios planes de desarrolio urbano; (...} Xli.- Cuandc se promueva o permita la ocupacion
de un predio o edificacidn sin contar con fas i ,/cenélas permisos y autorizacionas correspondientes o violando el usc.de
suelo que le corresponde...”. Por lo que, en consecuencsa a todo lo anterior lo procedente es ordenar, come se ordena
la DEMOLICION TOTAL DE LAS EXCAVACIONES,. INSTALACIONES, CONSTRUCCIONES, EDIFICACIONES
OBRAS, ACTIVIDADES, TRABAJOS, USCS'Y/O DESTINOS DEL SUELO, YLA SUSPENSION DEFINITIVA TOTAL
DE L.OS TRABAJOS gue se detectaren ?n/?a diligencia practicada de fecha 29- vemtmueve de Abril del afo 2016-dos
mil dlemsels y que se encuentren en el inmuebie ubicado en EL - L
EN'ESTA CIUDAD DE MONTERREY, N}J/EVO LEON,; lo anterior, por. levarse a cabo sin las debidas autonzac, ones a
que se refieren los numerales 281, 282 Fraccion | y I, 283, 284, 286, 293 y 295, de fa Ley de Desarrollo Urbane de;
Estado de Nuevo Ledn, mismas que, cobran: relevancia en reiacion a'lo dispuesto por el articulo 1° de la citada Ley, '
- gue pone de relieve que ias disposiciones de esta Ley son de orden pubhco e interés socxal por lo cual la violacién a.
las disposiciones.de esta Ley contravienen, come en ei presente caso, el orden publicoy elinterés social, por lo gue en
2 aras deproteger y salvaguardar la integridad de las personas, ocupantes trabajadores prop:etanos y publlco en general
i /»’ : de& referido inmueble, dado a que no acreditaron contar ¢on ncencsas de construccidn, usc de suelo 'y uso de edificacion,
due contengan los lineamientos necesarios para ei buen funmonamnento del inmueble para ia construccion e instalacion

{
i
|
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de una REJA QUE INVADE Y OBSTRUYE PROPIEDAD MUNICIPAL, expedidas por la autoridad municipal
competente, genera riesgo a que hace referencia el articulo 295 de la ley de la materla es decir sin menoscabo de ia
salud e integridad de quienes se ercuentren aprevechandola.

Es por lo que para la ejecucion de las anteriores sanciones se deberén colocar los sellos v listones distintivos en los
accesos y salidas dei inmueble referido, pues como ha guedado asentado y ademas de posterior a la consulta a ios
indices y archivos que se llevan en esta Secretaria, no se encontré constancia y/o-autorizacion alguna que justifique la
realizacion de las excavaciones, instalaciones, construcciones, edificaciones, obras, actividades, trabajos, usos de
-edificacion, usos y/o destinos del suelc detectados, aunado & gue tampoco fue presentadc el documento idéneo por
parte de la parte interesada que ampare las mismas /
‘ -

V.- Asi mismo, la conducta referida en parrafos anteriores es ademas sancionable epiérmincs del articulo 342 fraccién
Il, inciso i), de la Ley de Desarrollo Urbano en el Estado, el cual senala “ARTICULO 342.- Se sancionaré con multa al
propietaric o a ios responsables sofidarios en los siguientes casos: (...) Il. Mﬁ/ta desde dos mil hasta diez mil veces el
salario minimo prevaleciente en la zona econémica: i) Cuando se, fé’él/cen cbras, construcciones, instalaciones,
demoliciones ¢ excavaciones, sin contar con la debida autorizacién fcon una ficencia cuyo confenido sea violatorio de
los programas ..." y toda vez que en el inmueble que nos fﬁ*upa se llevan a cabo excavaciones, instalaciones,
construcciones, edificaciones, cbras, actividades, trabajos usos de edificacion, uscs y/o destines del suelo,
consistentes en la Construccién, Uso de Sueio y Uso/dye Edificacion, de una REJA QUE INVADE Y OBSTRUYE
PROPIEDAD MUNICIPAL en un area de aproxnmadam’ente 70.00m>-setenta metros cuadrados del predio en cuestion,
sin contar con las debidas autorizaciones muricipates correspondientes para realizar las obras de construccién que
fueron detectadas al llevarse a cabo la Inspeccitn ordenadia por esta autoridad en fecha 05-cinco del mes de Febrero
del afio 2016-des mil dieciséls, vy ejecutada e/n fecha 29-veintinueve de Abrii del 2016-dos mil dieciséis, es por lo que
se impone al C  Pranietario, Doeeed@/ Resnmngable, Encargado u Ocupante del inmueble ubicado en

i : - EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON, una multa

por el valor equivalente al monte de 2ugg-dos mil veces el salaric minimo prevaleciente en la zona econémica vigente
en la Ciudad de Menterrey, Nueve Ledn, por la infracciéon cometida sefialada en el articulo 342 fraccion I, inciso o),
de la Ley de Desarrcllo Urba;x © del Estado de Nuevo Ledn. en relacién con el Articulo 341 Fracciones | y X1l del citado
ordenamiento juridico, Articglo 2 fraccion V del uodlgo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 1 fraccion V nimero
uro de Iz Ley de Ingresc s/ue los Municipios del Estado de Nuevo Ledn v los Articulos 1 y 67 fraccion | de la Ley de
Hacienda de los Mum@ﬂzbs del Estado de Nuevo Leén, aphcados supletoriamente a la materia, la cual debera cubrirse

.ante la Tesorerla Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo tanto. una vez notlﬁcada la presente resolucién, enviese
una copxa de esta resolucién a esa Dependencia.

\‘iLI - De !o antes expuesto, y en base al resultado de la Inspecuon ordenada por esta autoridad mediante
e Acuerdo de fecha 27-veintisiete del mes de Enero del aio 2816-dos mil dieciséis, el cual se notific legalmente
en fecha 16 dieciseis dei mes de Marzo de! afio 2016-dos mil dieciséis procedlendose actoseguido 2l desarrolio

/vé' } A v. lgnacio Zaragoza No. 1600 Sur, Cf:ntm:'CP 64000, Monterrey, Nuevo Leén
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de la inspeccion ahi ordenada, se detecia gue en el caso concreto se infringe lo establecido en el articulo 228
fraccién 1 y ll de la Ley de Desarrollo Urbano del estade i cual se transcribe: “ARTICULQ 228.- Las autoridades
o los particulares que pretendan llevar a cabo una obra de construccion o edificacion, se sujetaran a esta Loy,
a la Ley para la Proteccion de ios Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenia a las Normas
Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal que se expidan, y a jos reglamentos municipales en
la materia, asi como a las siguientes disposiciones: .- Sujetarse a los planes y programas de desarrollo urbano
y la zonificacién establecida en los mismos; lll.- Sujetarse a la densidad y los coeficientes de ocupacion y
utilizacién del suelo tal y como aparezcan en el pfan o programa de desarrollo urbanc aplicable;..."”; debiéﬁdaae
para el efecto ejecutar Medida de seguridad de acuerdo a lo que ¢gstablecen los articulos 10 fracczon XK1, 327,
328 fracciones |, IV, Vi, Vil, VIi}, IX y Xil, 329 y 330 de ia Ley de Des’érrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon los
cuales a la letra sefalan: “ART/CULO 10.- Son facultades y obi:gac:ones de los Municipios: (.. .) XXi.- Ordenar,
imponer y ejecutar las medidas de seguridad y sanciones, /asi como aplicar las medidas ¥ ppocedlmientos
coactivos previstos en esta Ley en el ambito de su competencla .”, “ARTICULO 327.- Para los efectos de esta
Ley se consideraran medidas de seguridad la ejecucion /e ordenamientos que con fundamento en precepios
legales dicten las autoridades municipales a fin de’ evitar dafios que puedan causar excavaciones,
instafaciones, construcciones y obras en Pd(flcaclones ; anto publicas como privadas. Dichas medidas tendrar
la duracién que resulte necesaria para la correccién de las irregularidades y seran ordenadas por fas
autoridades municipales competentes. Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucion, tienen caracter
preventivo y se aplicaran .sin‘perji:icio de las san}:/iZnes que 'para cada caso correspondan. En rateria de
aplicacion, e;ecuc:on de medidas de seguridad y f.}e sanciones los Municipios seran responsables de elaborar
los reglamentos o disposiciones admmlstrat:v/as correspondientes.”, “ARTICULO 328.- Son medidas de
seguridad las siguientes: l.- Interrupcion mme?tata de trabajos cuya ejecucidn provoque o esté provocaindoc
riesgos; (...) IV.- Clausura temporal ¢ definitiva/total o parcial de las construcciones, instalaciones u obras y/o
edificaciones; (...) Vi.- Demoiicién de constricciones; VIl.- Retiro de instalaciones o de materiales; Vill.- La
prohibicién de actos de utilizacion o de usc (% e edificaciones, predios o lotes; IX.- Ei aseguramiento y secuesitro
de objetos y de materiales; (...) Xll.- Aislaml nto temporal, parcial o'total del drea afectada...”’; “ARTICULO 329.~
Si el o los responsables se rehusaren a cumpllr las medidas de seguridad establecidas en este Capituio y no
realizan los trabajos relativos en el tiempo estrictamente necesario, la autoridad municipal los realizara en
rebeldia de los responsables resultandt%‘:lJ cargo de éstos los _gastos originados. Los cuales tendran caracter
de crédito fiscal y se haran efectiyos conforme " al procedlmlento administrativo de ejecucién, con.
mdependenc:a de que se jes apliquen las sanciones y se les exijan las demas responsabiiidades fegales a que
haya lugar...”; “ARTICULO 330.- Par; la aplicacién de medidas de seguridad y sanciones que establece esta
Ley, las autorldades competentes haran uso deios medios legales necesarios, mcluyerdo el auxilio de la fuerza
‘f/.», publica y el arresto...”. Asi mismo, es de advertirse que perfe(.(:lona la comisidn de la infraccion sefialada en
ﬂ” / Tos. términos de los artlculos 333, 341 Fraccién i, IV y Xil, y 343 Fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano en el
/i -/ Estado, Ios cuales establecen: “ARTICULGC 333.- Las Autoridades competentes impondran las sanciones a que
‘se refiere el presente ordenamiento, mdependlentemente de las responsabilidades civiles, penales o

(y;} Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nueve Ledn
L Tel. {+523 (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx



'y

DESARR@LLQ

CIUDAD DE MONTERREY

P

0 Degendenm

\J

GORIERNO MUNICIPAL 2015-2018 ' . - ‘ . ) . U@g&%@ Y Ec@L@G;&

EXP. ADM. D-091/16
OFICIO No. 01996/2018-CI/SEDUE

edificaciones, obras, actividades, trabajos, usos de edificacion, usos y/o destinos del suelo detectados, consistentes
en la Construccion, Uso de Suelo y Uso de Edificacion, de una REJA QUE INVADE Y OBSTRUYE PROPIEDAD
MUNICIPAL en un area de aproximadamente 12.00m2-doce metros de longitud del predio en cuestién, amén de que
tampoco fue presentado ei documento idéneo por parte del interesado que ampare las mismas. DENTRO DE LOS 03-
TRES DIAS SIGUIENTES CONTADOS A PARTIR DE LA NOTIFICACION DEL PRESENTE ACUERDO, REJA que
fuera detectada en la Inspeccion ordinaria de fecha 29- veintinueve de Abril del 2016-dos mil dieciséis bajo el
namero de oficio 0134/2016-CJ/SEDUE, pudiendo prorrogarse ej/termino sefialado en lineas anteriores de ser
estrictamente necesario para dar cumplimiento a lo aqui orde;n/ado, siempre y cuando el interesado justifique
tal circunstancia, apercibiéndosele al C. PROPIETARIO, JPOSEEDOR, RESPONSABLE, ENCARGADO U
OCUPANTE del inmueble en cuestién, que en caso de ho cumplir o hacer caso omiso a lo aqui ordenado, dentro
del plazo seialado por esta autoridad, procédase a eiecﬂ’tar en rebeldia la_ demolicién de la construccion,
desmantelamiento vy retiro de la reja ubicada en el domicilio descrito en lineas anteriores, asi como de la base
y/o soporte de esta y en general todas las instalaciones que se realizaron y se encuentran en el predio en
mencion, para lo cual, de ser el caso de realizarse la éjecucion en rebeldia de lo aqui ordenado, se ordena
desde este momento, con fundamento en el articulo 328 fraccién IX de la citada Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leodn, /

/

I

SEGUNDO.- Por las infracciones cometidas mismas"! que fueron razonadas en el apartado de considerandos del
presente instrumento y toda vez que el mteresado levo a cabo excavaciones, instalaciones, construcciocnes,
edificaciones, obras, actividades, trabajos, usos de edificacion, usos y/o destinos del suelo, consistentes en la
Construccidn, Uso de Suelo y Uso de Edlficacmr}, de una en un area de aproximadamente 12.00m?-doce metros
de longitud del predio en cuestién, sin contar con las autorizaciones municipales correspondientes para realizar las
obras de construccion que fueron detectadas a/l’llevarse a cabo la Inspeccion ordenada por esta autoridad en fecha
05-cinco del mes de Febrero del afio 2016-dos rr)il dieciséis, y ejecutada en fecha 298-veintinueve de Abril del 2016-dos
mil dxecnsels es por lo que se impone al C. PRGPIETARIO O RESPONSABLE SOLIDARIO del inmueble ubicado en
EL - - LR -, EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON una
multa por el valor equlvalente al monto. dé 2 000 dos mil veces el salario minimo prevalec:ente en la zona
econdmica, por la infraccién cometida en! contra del articulo 342 fraccion 11, inciso o), de la Ley de Désarrollo
Urbano del Estado de Nuevo’ Ledn, Articu )o 2 fraccién V del Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, articulo 1%
fraccion V ntimero uno de la Ley de Ingresos de los Municipios del Estado de Nuevo Ledny los articulos 1y 67 fraccion
t de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado, aplicados supletonamente a la materia, la cual debera cubrirse
ante la Tesoreria Municipal de’ Monterrey, Nuevo Ledn, en un plazo -no mayor de quince dias contados a partir de la
fecha en que se haya hecho la notificacion respec’tlva por lo tanto _enviese una cop1a de esta resolucmn aesa-
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administrativas que resuiten. La violacién de esta Ley, su reglamentacion o de los planes de desarrollo urbano,
se considera una infraccién y origina como consecuencia ia aplicacion de las sanciones correspondientes, y
en su caso, /a obligacién de indemnizar por los dafios y perjuicios causados....”, “ARTICULO 341.- Se
sancionard con fa suspensién o clausura definitiva total o parcial de excavaciones, instaiaciones,
construcciones, obras de urbanizacién (...) en los siguientes casos: |.- Cuando sin contar con permiso o
autorizacién, el o los propietarios, ordenen, contraten o permitan la realizacién de alguna excavacion,
mstalac:on construccién, demolicién, movimiento de tierra, desmonte o tala de arboles en un predio de su
propiedad; {...) iV.- Cuando ef o los propietarios de un predio realicen una construccién sin contar con las
constancias o licencias necesarias; (...) Xll.- Cuando se promueva o permita la ocupac:on de un predio o
edlficac:on sin contar con las licencias, permisos y autorizaciones correspondientes o wolando ef uso de suefo
que le corresponde...”, “ARTICULO 343.- Se sancionaré con la demolicién tota! o parc:al de las obras en
proceso o de las construcc:ones en los casos siguientes: (...) l.- Cuando se” realicen construcciones,
instalaciones, demoliciones o excavaciones, sin contar con la debida autor‘ fzacion;...”. Por lo que, con
fundamentc en los articules 328 fraccién VIl y 343 fraccion | de la Ley de Désarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén, en consecuencia lo procedente es ordenar, como se orden/a/omo sancién AL C. PROPIETARIO,
POSEFNOR. RESPONSABLE ENCARGADO U OCUPANTE DEL INMUEBLE UBICADO EN FEL

s . EN ESTA C!UDA/D DE MONTERREY, NUEVO LEON, LA
DEMOLICION DE LA REJA Y »ONSTRUCC!ONES QUE SE ENCUENTRAN EN EL. MENCIONADO INMUEBLE, y
a su vez se ordena como medida de segur’ a“ad el RETIRO DE LA REJA QUE OBSTUYE E INVADE EL TERRENC
MUNICIPAL, EN !N TERM O DE 3-TRES 13718 SaGU!FNTE‘*’CONTADOSA PARTIR DE LA NOTi FICACION DEL
PRESENTE ACUERDO. Lo anteri~r siendo de inmediata, 1éjecucion, y de caracter preventivo. Se apercibe, de
que, si el o fos responsables.se ' husaren a cumplir ia’6ancion y ta medida de seguridad establecidas en este
Capltu oy de no realizar los trab* ;os relativos estrlctamente en el tiempo senalado, la autoridad municipal los
reahzara en rebellia del respons., Ple. /

Por lo; anfer:ormen . expuesto y 1 "mado, g

PREMERO Es por lo anterior que esta /autorndad con fundamento en Ios artlcu!os 328 fraccion Vil y 342
fracclones 1y Il de la Ley de Desarrollo’ Urbano de! Estado de Nuevo Leodn, se ORDENA como sancion AL C.
PROPIETARIO POSEEDOR RESPON§ABLE ENCARGADO U QCUPANTE DEL iNMUEBLE UBICADO EN EL
' EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON, LA
!NMEDIATA DEMOL!C‘!ON TOTAL DE LAS INSTALACIONES, EDIFICACIONES, ACTIVIDADES, USOS ©
DESTINOS DEL SUELO, CORRESPONDIEMTEo ALA REJA uUE INVADE Y OBSTRUY:: PROPIEDAD MUNICIPAL
en el mmueble ubicado en EL. - ‘ g R EN ESTA CIUDAD DE
MONTERRFY NUEVO LEON Lo anterior, por llevarse a cabs sin las debidas autcrizaciones a gue se refieren ios
,.‘plrne'ales 281, 282 Fraccién | y Il 286, 203 y 295, de la Ley de Desarrcllo Urbano del Estado de Nuevo Leén, pues
# como ha quedmdf‘ asentado, al haberse revisado los indices y archivos que se llevan en esta Secretaria, no se encontré
constansia y/o autorizacion alguna que justifique la realizacion ae las excavaciones, instalacionss, construcciones.
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TERCERO. - Asi mismo, se hace del conocimiento del C. Propietario, Responsable, Encargado u Ocupante del
inmueble de referencia, que, en caso de violacién de sellos o quebrantamiento de la sancién aqui decretada, dara lugar
a que los hechos se pongan en conocimiento de ia Autoridad Investigadora correspondiente, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 333 de la ley citada en relacién con lo dispuesto en el articulo 189 y demas relativos dei Cddigo
Penal para el Estado de Nuevo Leén.

CUARTO. - Se comisiona para el efecto de notificar y gjecutar éste acuerdo a los C. C. los C.C. JUAN MARTIN
RODRIGUEZ JIMENEZ, FRANCISCO JAVIER CABRERA TOVAR,; JAVIER GUADALUPE MARTINEZ MARTINEZ,
RAMON DIMAS ESTRADA, GEORGINA CANTU MACIAS, RAFAEL HERRERA VILLANUEVA, EFRAIN VAZQUEZ
ESPARZA, GERMAN REYNALDO RIVERA RODRIGUEZ, FLOR LIZBETH CHAVEZ IBARRA, JACOBO JESUS
VILLARREAL TREVINQ y HECTOR IVAN ALEJAMNDRO SUSTAITA,
Inspectores adscritos a esta Secretaria, quienes podfgn actuar en forma conjunta o separadamente levaniando el acta
respectiva, /

o/
QUINTO. - Notifiquese al propletar'o,/ poseedor, <a/cL\par|te o responsable solidario y gjecttese. Asi administrativamente
lo acuerda y fima el C., Secretari?/;e Desarrellp Urbarjo y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. - - - - - - -
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